NAJOMNA ZMLUVA é NZ/2020/008

o prendjme priestorov kotolne a suvisiacich priestorov kotolne v objekte Briezdenie, o.z.
podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 13 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Nazov: BrieZdenie, 0.z., zariadenie v Klastore pod Znievom
Sidlo: Hajska 11174/19, 036 01 Martin

Zastupena: Magdaléna Fillova, riaditelka

ICO: 37 802 763

DIC: 2021 552 214

Bankové spojenie: SK65 0900 0000 0003 5235 6086 SWIFT: GIBASKBX
E-mail: fillova.magdalena@gmail.com

(dalej len prenajimatel)

2. Ndjomca

Nazov: BIOPEL, a. s.

zastupena: Mgr. Pavol Lenhart, predseda predstavenstva

so sidlom: Kysucky Lieskovec 847, 023 34 Kysucky Lieskovec

ICO: 46 823 492

DIC: 2023 596 542

IC DPH: SK2023 596 542

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, oddiel Sa, vlozka

éislo 10782/L
Bankové spojenie: IBAN: SK69 1100 0000 0029 4200 5285 SWIFT: TATRSKBX
E-mail: info@biopel.sk

(dalej len ndjomca)

Clanok Il
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je Uprava podmienok, za ktorych prenajimatel prenajme priestory
prenajimatela ndjomcovi podla ¢lanku Ill, aby ich docasne uzival.



Clanok 111
Predmet ndjmu

Predmetom najmu su priestory vo vlastnictve prenajimatela a to priestory kotolne v objekte
Briezdenie, 0.z. v Klastore pod Znievom, zapisaného u Katastralneho uradu v Martine, Sprava
katastra Martin, supisné Cislo: 162, postavena na parcele ¢. 273/1 a na parcele 274/1, k. 4.
Klastor pod Znievom.

Clanok IV

Ucel ndjmu
Predmet najmu bude najomca vyuZivat na prevadzkovanie nizkotlakovej kotolne, z ktorej
bude dodavat teplo pre objekty zariadenia BrieZzdenie, 0.z. v Klastore pod Znievom.

Cldnok v
Ndjomné
1. Najomca sa zavazuje platit za predmet najmu najomné, ktorého vysku po vzajomnej

dohode urdilina 1 € ro¢ne.

2. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy vyhotovi kazdoro¢ne najneskér do konca februara
nasledujuceho roka danovy doklad (fakttru), ktord najomca uhradi bankovym prevodom
na ucet prenajimatela.

3. Splatnost faktury je 21 dni odo dnia jej doruéenia ndjomcovi.

Clanok Vi
Doba ndjmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.12.2024 s G¢innostou od 1. juna 2020.

Clanok Vil
Prdva a povinnosti zmluvnych strdan

1. Prenajimatel si uplatfiuje vyhradné prdvo vlastnika na prenajaté priestory v objekte
Briezdenie, o0.z. v KlaStore pod Znievom v zmysle ¢l. 1.

2. Najomca si uplatiiuje vyhradné pravo vlastnika na nim dodanu technolégie kotolne.

3. Prenajimatel sa zavazuje, Ze nebude zasahovat do technoldgie kotolne bez sthlasu
oprdvnenej osoby.

4. Prenajimatel nebude zabezpecovat Ziadne sluiby pre ndjomcu, spojené s najmom
nebytovych priestorov.

5. Prdva a povinnosti spojené s uZivanim predmetu najmu, ako i zabezpecovanie tGdrzby
vlastnikom budovy urcuju ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

6. Najomca sa zavdzuje, Ze prenajaté priestory budd vyuZivané na pripravu, riadenie
a vyrobu tepla a nesmu byt pouZité na Ziadne iné podnikatelské ucely.

7. Najomca je povinny:

a) zabezpecovat beZnu udrzbu priestorov kotolne



10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

b) bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav na
predmete najmu, ktoré by ohrozili bezpecnost a efektivitu prevadzky kotolne
a dodavky tepla. V pripade nevykonania nevyhnutnych oprav, je ndjomca opravneny
ich vykonat na naklady prenajimatela.

c) uzivat predmet najmu iba na ucel, ktory je vymedzeny v clanku IV.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu, ktory je dohodnuty v zmluve.

Vsetky naklady vzniknuté na udribe technoldgie kotolne, vratane zabezpeclenia
prehliadok a revizii, odstranenia zavad z nich vyplyvajucich na technoldgii kotolne vo
vlastnictve najomcu hradi ndjomca.

Najomca sa zavazuje spolupodielat sa na zabezpeceni a vykondavani vSetkych prehliadok,
ktoré su predpisané osobitnymi predpismi na majetku prenajimatela, naklady na
odstranenie zavad hradi prenajimatel.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory (ani ich ¢ast) do prenajmu inej
osobe.

Najomca bez pisomného suhlasu prenajimatela nesmie vykonavat v prenajatych
nebytovych priestoroch Ziadne stavebné upravy a opravy.

Najomca nie je opravneny riadit zalozné pravo na predmet najmu ani ho inak zatazit.

Najomca je povinny po skonéeni najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade Skody, sp6sobenej
¢innostou ndajomcu, je povinny tato Skodu nahradit v sulade s platnymi pravnymi
predpismi do 6 mesiacov od spdsobenia alebo zistenia Skody.

Prenajimatel sa zavazuje umoZnit pracovnikom najomcu a najomcom poverenym
osobdm neruseny pristup do prenajatych priestorov, tvoriacich predmet tejto zmluvy a
poskytovat na jeho poZiadanie potrebnd sucinnost pri kontrole, udribe a oprave
vykurovacieho systému. Sucastou tohto umoznenia pristupu je i zabezpecenie
celoroéného pristupu vozidiel udriby a zasobovania palivom ku kotolni. Odhfiianie
snehu a udrzbu pristupovej cesty zabezpecuje na svoje naklady prenajimatel.

Najomca zabezpecCuje povinnosti vyplyvajuce z titulu protipoZiarnej bezpelnosti
v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a v sulade vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii.

Clanok Vil
Vypovedanie zmluvy

Prvoradym zaujmom oboch zmluvnych stran je zabezpelenie prevadzky kotolne
a zasobovanie teplom vykurovanych objektov.

Zmluvny pomer sa moze ukondit:
a) uplynutim dohodnutej doby v ¢lanku VI

b) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran, vylu¢ne z dovodu zavaziného
porusenia ustanoveni tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. Medzi zavazné dévody
patri i neplatenie za teplo dlhSie ako 2 mesiace zmluvnymi stranami v zmysle
osobitnej zmluvy o dodavke tepla a neumozZnenie pristupu do objektov v zmysle ¢l.
VI, bodu 15.



3. Vypovedna lehota je 3 mesacna a zacina plynut od prvého dria nasledujuceho mesiaca
odo dia dorucenia pisomnej vypovede druhej strane.

4. Ak najomca po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela vynaloZil opravnené
naklady na zmenu predmetu najmu tejto zmluvy, prenajimatel sa zavazuje neukoncit
zmluvny vztah vypovedou do doby vykonania uhrady celkovej vysky skutocne
vynaloZenych nakladov najomcovi v pripade, Ze prenajimatel dal k takejto Uhrade
nakladov predchadzajuci pisomny suhlas.

Clanok IX
Zdaverecné ustanovenia

1. Najomnd zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Doplnky a dodatky k tejto zmluve sa mézu vykonat iba pisomne po schvéleni oboma
zmluvnymi stranami.

3. Touto zmluvou neupravené vztahy a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a dalsimi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi 1
vyhotovenie.
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Za prenajimatela: Za najomcu:




